REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES.

TRADUCCION AUTENTICA

I-089/12

(Anotacidén manuscrita en espafiol: Contrato de arriendo afio

2002/p4dg 1 - Cancilleria)

EDIFICIO EIGERPLATZ BERNA

Administracidn: Werner Schmid AG,

Lugar de pago:

empresa constructora,
en

'CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

€>¢rendador: Comunidad sucesoria Werner Schmid

AUTENTICA

)rendatario: Estado de Chile, representado por dofia Alejandra

5 aulbaum Mayorga, embajadora de la Republica de Chile en Suiza,

1. Objeto de arrendamiento

El arrendador entrega al arrendatario los siguientes espacios en

el edificio ubicado en Eigerplatz 5, 3007 Bern, para su uso como

objetos de arrendamiento:

Departamento de 7 habitaciones (embajada), en el piso 12, bodega

No.20

1 estacionamiento en el primer subterrdneo

2. Duracién del contrato de arrendamiento y rescisidn

El periodo de arfendamiento comienza el 1 de abril de 2002 Y

finaliza el 31 de marzo de 2007.

El contratc de arrendamiento podra rescindirse dando aviso un
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afio antes de su fecha de término; de lo contrario, seguiré

vigente un arfio més.

Derecho opcional

. : El arrendatario podra prolongar el contrato de arrendamiento dos
veces consecutivas:por cinco afios, lo que deberd comunicar por
escrito al menos 12 meses antes de la fecha de término del
contrato. Si el arrendatario deseare hacer uso de tal derecho de
prolongaciédn, debéré comunicarlo por escrito con al menos 12

meses de anticipacidén. Si el arrendatario no hiciere uso del

derecho de pre-arrendamiento, el contrato de arrendamiento

seguirad vigente en los términos acordados en el articulo 2.

3. Canon de arrendamiento

El arrendatario se compromete a efectuar los siguientes pagos

mensualmente
Precio por el objeto de arrendamiento 3.165,-- fr.
1 estacionamiento 145,-- fr.
b) Gastos secundarios
- Anticipos gastos de calefaccién 280, -~ fr.
- Gastos de conserije global 110,-- fr.
- Gastos de ascenéor 100,-- fr, 490,~- fr.

Pagadero mensualmente por adelantado 3.800,-- fr.

T e e s S . et s e s s

El canon de arrendamiento convenido se basa en el Indice

Regional de Precios al Consumidor de 108.0 puntos (base: 1993).
Si este indice variare en 5 o mds puntos, cada parte contratante
podra reajustar el canon de arrendamiento con un aviso previo de

tres meses conforme a dicho indice a contar del 1l de abril.
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No obstante, el canon de arrendamiento siempre ascenderda a
3.310,-- francos mensuales como minimo.

4. Aceptacidn del objeto de arrendamiento

. Fl arrendador entrega al arrendatario los espacios antes

indicados en buen estado. Si el arrendatario no formulare una

queja por escrito dentro de ocho dias a contar de la fecha de

aceptacién, se entenderd que el objeto fue entregado conforme al

articulo 256 del Derecho de Obligaciones.

5. Terminaciones del objeto de arrendamiento

El arrendataric se compromete a encargar a sus expensas la

realizacidén de los siguientes trabajos:

a) Todos los trabajos de arquitectura interior del objeto de
arrendamiento.
d?quAcmngbg Instalacién de los cables de conexidn desde los cables
é’ ﬁéﬁncipales preexistentes hasta los lugares de consumo o
wi [AUTENTICA} S
{é %paratos.

¢) Bl suministro y el montaje de todos los aparatos {con

excepcidn del equipo de WC).

d) Instalaciones especiales, como ventilaciones adicionales para

entrada y salida de aire, equipos de climatizacidn, seguros
contra robo, equipos de comunicacidén telefdnica interna, etc.)

e) Rebajes (sacados) y trabajos de revocado para instalaciones

requeridas por el arrendatario.

6. Uso y mantencién del objeto de arrendamiento

El arrendatario se compromete a usar el objeto de arrendamiento

con cuidado y :a mantenerlo siempre limpio y en buenas

condiciones; de lo contrario, el arrendador podria exigir

indemnizacién de perjuicios.

- /) -



REPUBLICA DE CHILE -
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-089/12 - p.4.
— )] -

Los gastos derivados del cuidado y de la operacién de las
instalaciones al igual que todos los gastos de mantencién vy
reparaciones de la propiedad correrdn por cuenta del
arrendatario. Las reparaciones menores y aquellas reparaciones
mayores del objetotde arrendamiento que no resulten del desgaste
natural, sino del cuidado deficiente, etc. correrin por cuenta
del arrendatario.

En casos de emergencia (por ejemplo, defectos en las cafierias de

agua, estancamiento), el arrendatario deberd adoptar las medidas

estrictamente necesarias para evitar o aminorar dafios. E1

arrendatario deberad informar al arrendador de inmediato sobre

peligros inminentes, dafios por agua, etc.; de lo contrario,

deberd responder por los dafios ocasionados por la tardanza.

&

s .
;ﬁhdamlento.
3

gﬁbjeto de arrendamiento deberd usarse de modo que los demds
)

rendatarios no tengan molestias ni puedan reclamar.

El objeto de arrendamiento sélo podra emplearse de acuerdo con

lo estipulado en el contrato. Para un uso distinto del objeto de
arrendamiento se requerird el consentimiento por escrito del
arrendador.

7. Modificaciones del objeto de arrendamiento efectuadas por el

arrendatario

Las modificaciones del objeto de arrendamiento sélo podréan
efectuarse previo consentimiento por escrito del arrendadorx,
debiendo establecerse si y bajo qué condiciones deberan

removerse o compensarse tales inversiones al momento del retiro

del arrendatario.
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8. Permisos y rétulos

El arrendatario deberd obtener todos los permisos relacionados

con el uso y la operacidén de los objetos de arrendamiento.

. Los letreros, las placas, las vitrinas, etc. comerciales y de

publicidad sélo podran colocarse previa autorizacién del

arrendador y en 1los lugares que él1 determine. Los gastos

correrdn por cuenta del arrendatario. La autorizacién del

arrendador también se refiere a color, forma y material. Para

lograr una imagen arménica de los rdétulos, todos los disefios

deberan ser realizados por un experto que determine el

arrendador. El arrendatario deberd encargarse de obtener los
permiscs de las autoridades. Los gastos de conexidén y de consumo

de electricidad de tales instalaciones correrdn por cuenta del

rendatario.

fectuar reparaciones o modificaciones en las fachadas u
-l

m
| v s s . .
%ps muros a peticidn del arrendador, el arrendatario debera
_br'

regover y volver a colocar los carteles y las placas a sus
T CHILE ~

expensas.

9. Gastos secundarios

Estos gastos forman parte del «canon total, 1lo que el

arrendatario acepta expresamente. Siempre que no se hubiere
convenido algo distinto, el arrendador elaborarad una liquidacién
al 30 de abril en que se compensaran dentro de 30 dias a contar

de la fecha de presentacién de la liquidacién, en favor o contra

del arrendatario, las diferencias respecto del anticipo. E1l1

arrendatario podra ver la liquidacién con los comprobantes de la

cuenta dentro de 14 dias donde el arrendador. Si durante ese

plazo no formulare objecidén, la liquidacidén se considerara

—— ) =
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aceptada.

10. Seguros

El arrendador contratd para el objeto de arrendamientc un seguro
contra dafios por incendio y explosidén del seguro de edificios
del Cantén de Berna. Asimismo, contratd un seguro contra dafios
del edificio por agua y por responsabilidad frente a terceros.

Los seguros ulteriores como, por ejemplo, para muebles, rotura

de vidrios de ventanas, espejos y puertas, etc., seran

exclusivamente asuntec del arrendatario.

11. Derecho de acceso del arrendador

Haciendo usoc de su derecho de propiedad e inspeccidn, el

arrendador se reserva el derecho de ingresar al objeto de

endamiento, el arrendatario tendra la obligacidn de permitixr

los interesados en el arrendamiento ver el objeto de

él. Lo mismo regird en caso de venta del inmueble.

12. Devolucidén del obijeto de arrendamiento

El objeto de arrendamiento deberd entregarse al arrendador o a

un experto autorizado limpio y en buenas condiciones (articulo

267 del Derecho . de Obligaciones). El experto elaborarid un

protocolo del estado del objeto de arrendamiento que deberd ser

firmado por ambas partes. Si dentro de 8 dias se observaren

vicios no inmediatamente reconocibles al momento de la recepcidn

del objeto de arrendamiento, el arrendatario también responderéd

por éstos.

Al término del contrato de arrendamiento, las instalaciones del

arrendatario efectuadas con la autorizacién del arrendador

_ // _
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deberan ofrecerse al arrendador contra el pago del precio de

costo comprobado, con una deduccidén razonable por amortizacidn

que, en caso necesario, serid determinado por un experto. El

. arrendador podrad  aceptar estas instalaciones. Si las

instalaciones del arrendatario no fueren aceptadas, todos los

dafios que el edificio hubiere sufrido por 1la instalacidn

respectiva o a raiz de su eliminacidn, deberdn ser reparados por

el arrendatario a sus expensas.,

13. Preanotacidn en el registro conservatorio

El arrendatario podré solicitar la preanotacidén del presente

contrato de arrendamiento en el registro conservatorio a sus

expensas. El arreridador da su autorizacidn para ello.

14.

Subarrendamiento/cesidén del contrato de arrendamiento

v

arrendador autoriza al arrendatario dar los espacios

rendados en subarrendamiento conforme a lo dispuestc en el

ticulo 262 del Derecho de Obligaciones. El arrendataric se

compromete a presentar el contrato de subarrendamiento a

peticién del arrendador para su conocimiento.

La relacién de arrendamiento constituida por el presente

contrato de arrendamiento podrd traspasarse a un tercero previo

consentimiento por escrito del arrendador. Para ello regiran las

disposiciones del articulo 263 del Derecho de Obligaciones.

15. Derecho de retencidn

El derecho de retencién del arrendador sobre las instalaciocnes y

muebles del arrendatario primar4 sobre todos los derechos de

tercexos. El1l arrendatario se compromete a adquirir las

instalaciones y los muebles sin reserva de propiedad.

16. Aspectos legales

—_ // ——
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Siempre que en el presente contrato no se establezca algo
distinto, regirédn las normas del Derecho de Obligaciones. El
lugar de jurisdiccién serad Berna.

. 17. Entrega de llaves

El arrendatario recibidé las siguientes llaves:

11 llaves para cerrojos de seguridad _

2 1llaves del buzdn de cartas
1 llave de la bodega subterrénea

1 llave para la caja de distribucidn eléctrica

18. Disposiciones especiales

Las partes declaran que el presente contrato de arrendamiento
estd Iintegramente correcto. Se otorga vy se firma en dos

ejemplares de tenor idéntico.

fecha: Berna, a 6 de febrero de 2002.

~ Aledjandra Faulbaum M.

Timbre: Embajada de Chile en Berna

Lugar, fecha: Berna, a 6 de febrero de 2002.

Arrendador:
(Firma y timbre ilegibles)

(Anotacidén manuscrita en espafiol: Renovacién de contrato de

arriendo Cancilleria / pag. 1 - 1° enero 2012/31 enero 2017)

10 580.520 040.12
Apéndice No.l

del contrato de arrendamiento de 6 de febrero de 2002 con la

Embajada de Chile, relativo al departamento de 7 habitaciones en

_—— // —_
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el piso 12, con bodega subterridnea No.20 y estacionamiento
techado en el segundo subterréneo, del edificio de departamentos
de uso habitacional y comercial en Eigerplatz 5, 3007 Bern.
Articulo 1

El contrato de a%rendamiento se renueva por un periodo de
arrendamiento fijo del 1 de enero de 2012 al 31 de enero de
2017. S6lo podra ser rescindido por escrito a esa fecha dando

aviso por escrito con 12 meses de anticipacidn.

Si no se rescindiere, el contrato de arrendamiento permanecera

tacitamente en vigor hasta que una parte contratante lo rescinda

por escrito a fines de mes, excepto fines de noviembre vy

diciembre, cumpliendo con un plazo de preaviso de 12 meses.

o~ Articule 2
m—\l Od"é‘\\.
D &

arrendamiento del estacionamiento techado en el segundo
. .
]

2 bterradneo indicado en el contrato de arrendamiento de 6 de

hao ¥

0
= O/ ,
\E%;\M“M é?febrero de 2002 se rescinde de mutuc acuerdo. Este se dard en
‘0 g
ng//

arrendamiento a otro arrendatarioc mediante un contratoe de

AUTENTICA

arrendamiento por. separado.

Articulo 3

El arrendador se compromete a colocar a sus exXpensas nuevos
pisos de parkett (piso flotante de dos laminas, lacado color
encina, dos tablones) en las oficinas vy a renovar los artefactos

sanitarios en las zonas humedas.

Articulo 4

El canon de arrendamiento neto anual a contar del 1 de enero de
2012 de 40.080,-- francos suizos se basa en el indice regional
de precios al consumidor del Instituto Federal de Estadisticas

de octubre de 2011 de 109.2 puntos (base: diciembre de 2000

—— )] =
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100 puntos). Las partes podran reajustar anualmente el canon de
arrendamiento neto anual en cualquier fecha (generalmente, al 1
de enero de cada afio), por primera vez el 1 de enero de 2013,
sobre la base de la variaclidn total del indice actual. Para el

cdlculo debe partirse del indice base y del estado del indice
del afic de reajuste.

Articulo 5

Todas las demds disposiciones del contrato de arrendamiento de 6

de febrero de 2002 se mantienen vigentes y rigen del modo

&
=

correspondiente para el presente apéndice No.l.
Berna, a 8 de diciembre de 2011 GHV1/scn

Arrendatario: (Firma ilegible)

gﬁLAC“M% mbajada de Chile)
[\

é@
5’ Anique Melkonian Stuermer
w {AUTENTICAI D :
s ‘&hlajador de Chile
Z

(7
Z . ] : ;
“ CHILE * r el arrendador: (Firma ilegible)

(Von Graffenried AG Liegenschaften)

(Oltima hoja del original en alemdn repetida)

(Anotacidén manuscrita en espafiol: Contrato arriendo of.

Consulado /pag 1)

EDIFICIO EIGERPLATZ RBRERNA
Adninistracion: [N enpresa  constructora,
Lugar de pago: [

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Arrendador: Comunidad sucesoria Werner Schmid




REPUBLICA DE CHILE
. MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-089/12 - p.11l.
-— )] -=

Arrendatario: Estado de Chile,

representado por dofia Alejandra
Faulbaum Mayorga, embajadora de la Republica de Chile en Suiza,
con domicilio en Eigerplatz 5, 3007 Bern.

l. Objeto de arrendamiento

El arrendador entrega al arrendatario los siguientes espacios en
el edificio ubicado en Eigerplatz 5, 3007 Bern, para su uso como

objetos de arrendamiento:

Departamento de 3 habitaciones (consulado), en el piso 12,

bodega

2. Duracidén del contrato de arrendamiento y rescisién

El periodo de arrendamiento comienza el 1 de abril de 2002 y

finaliza el 31 de marzo de 2007.
El contrato de arrendamiento podra rescindirse dando aviso un

de lo contrario, seguird

veces consecutivas por cinco afios, lo que deberad comunicar por
an
e

escrito al menos 12 meses antes de la fecha de término del

contrato. Si el arrendatario deseare hacer uso de tal derecho de

prolongacidn, deberd comunicarlo por escrito con al menos 12

meses de anticipacidn. Si el arrendatario no hiciere uso del

derecho de pre-arrendamientc, el contrato de arrendamiento

seguird vigente en los términos acordados en el articulo 2.

3. Canon de arrendamiento

El arrendatario se compromete a efectuar los siguientes pagos

hasta la fecha de'vencimiento:

mensualmente

- // —
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a) Precio por el objeto de arrendamiento 1.030,-- fr.

b} Gastos secundarios

- Anticipos gastos de calefaccidén 100,-- fr,
- Gastos de conserje global 45,-- fr,
- Gastos de ascensor 35,-- fr. 180,-- fr.
Pagaderc mensualmente por adelantado 1.210,-- fr.

i et et s ey ey e e e e s
]

El canon de arrendamiento convenido se basa en el Indice
Regional de Precios al Consumidor de 108.0 puntos (base: 1993).
Si este indice variare en 5 o mas puntos, cada parte contratante
podra reajustar el canon de arrendamiento con un aviso previo de
tres meses conforme a dicho indice a contar del 1 de abril.

No obstante, el canon de arrendamiento siempre ascenderd a

© &d 030, —-- francos mensuales como minimo.
¢ .
.Z:::::::Eﬁﬁ Aceptacidédn del objeto de arrendamiento

AUTENTICATTT

X

=

arrendador entrega al arrendatario 1los espacios antes

fndicados en buen estado. Si el arrendatario no formulare una

queja por escrito dentro de ocho dias a contar de la fecha de

aceptacidén, se entenderd que el objeto fue entregado conforme al

articulo 256 del berecho de Obligaciones.

5. Terminaciones del objeto de arrendamiento

El arrendatario se compromete a encargar a sus expensas la

realizacién de los siguientes trabajos:

a) Todos los trabajos de arquitectura interior del objeto de
arrendamiento.
b)

Instalacién de los cables de conexidén desde los cables
principales preexistentes hasta los lugares de consumo o

aparatos.

— ] ==
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¢} El suministro y el montaje de todos los aparatos (con

excepcidn del equipo de WC).

d) Instalaciones especlales, como ventilaciones adiciocnales para

entrada y salida de aire, equipos de climatizacidn, seguros

contra robo, equipos de comunicacidédn telefdnica interna, etc.)

e) Rebajes (sacados) y trabajos de revocado para instalaciones

requeridas por el arrendatario.

6. Uso y mantencidn del objeto de arrendamiento

El arrendatario se compromete a usar el objeto de arrendamiento

con cuidado y a mantenerlo siempre limpio y en buenas

condiciones; de 1lo contrario, el arrendador podria exigir

indemnizacidén de perjuicios.

Q
o
o [AUTE
\—o

%
%

LACIOpERS gastos derivados del cuidado y de la operacidén de las
o
[\
M\}?ﬁ_alaciones al igual que todos los gastos de mantencidn y
-y
= :
NTK¥&() aciones de la propiedad correridn por cuenta del
>

mayores del objeto de arrendamiento que no resulten del desgaste

natural, sino del cuidado deficiente, etc. correran por cuenta

del arrendatario.

En casos de emergéncia {(por ejemplo, defectos en las cafierias de
agua, estancamiento), el arrendatario deberd adoptar las medidas
estrictamente necesarias para evitar o aminorar dafios. EI
arrendataric deberd informar al arrendador de inmediato sobre
peligros inminentes, dafics por agqua, etc.; de lo contrario,
debera responder.por los dafics ocasionados por la tardanza.
Debera tolerar t#les labores sin exigir una rebaja del canon de

arrendamiento.

El objeto de arrendamiento deberd usarse de modo gue los demés

—_ // _
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arrendatarios no téngan molestias ni puedan reclamar.
El objeto de arrendamiento sélo podréd emplearse de acuerdo con
lo estipulado en el contrato. Para un uso distinto del objeto de

arrendaniento se requerird el consentimiento por escrito del

arrendador.

7. Modificaciones del objeto de arrendamiento efectuadas por el

arrendatario

Las modificaciones del objeto de arrendamiento soé6lo podréan

efectuarse previo consentimiento por escrito del arrendador,

(&

debiendo establecerse si y bajo qué condiciones deberan

removerse o compensarse tales inversiones al momento del retiro

del arrendatario.

8. Permisos y rétulos

El arrendatario deberd obtener todos los permisos relacionados

&

2

Qg\_ACIom _ .
foN\con el uso y la operacidén de los objetos de arrendamiento.
Q
@
u

[AUTENTIC
ui

@,
Q

allos letreros, las placas, las vitrinas, etc. comerciales y de

20
5? ublicidad sélo podridn colocarse previa autorizacidén del
)

arrendador vy en los lugares que ¢él1 determine. Los gastos

/T
‘.

correrdn por cuenta del arrendatario. La autorizacidén del

arrendador también se refiere a color, forma y material. Para

lograr una imagen armdénica de los rdétulos, todos los disefios

deberdn ser realizados por un experto gque determine el

arrendador. El arrendatario deberd encargarse de obtener los

permisos de las autoridades. Los gastos de conexidn y de consumo
de electricidad de tales instalaciones correré&n por cuenta del
arrendatario.

Al efectuar reparaciones o modificaciones en las fachadas u

otros muros a peticidén del arrendador, el arrendatario deberi

- /] -
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remover y volver a colocar los carteles y las placas a sus

expensas.

9. Gastos secundarios

- Estos gastos forman parte del «canon total, lo que el

arrendatario acepta expresamente. Siempre gue no se hubiere
convenido algo distinto, el arrendador elaborard una liguidacién
al 30 de abril en que se compensaran dentro de 30 dias a contar

de la fecha de presentacién de la liquidacién, en favor o contra

del arrendatario, las diferencias respecto del anticipo. E1

arrendatario podrd ver la liquidacidén con los comprobantes de la

cuenta dentro de 14 dias donde el arrendador. Si durante ese

plazo no formulare objecidén, la liquidacién se considerara

aceptada.

10. Seguros

arrendador contratd para el objeto de arrendamiento un seguro

tra dafios por incendio y explosién del seguro de edificios

1 Cantén de Berna. Asimismo, contratd un seguro contra dafios

Los seguros ulteriores como, por ejemplo, para muebles, rotura

de vidrios de ventanas, espejos Yy puertas, etc., seran

exclusivamente asunto del arrendatario.

11. Derecho de acceso del arrendador

Haciendo uso de su derecho de propiedad e inspeccién, el

arrendador se reserva el derecho de ingresar al objeto de

arrendamiento. Si se hubiere rescindido el contrato de

arrendamiento, el arrendatario tendrd la obligacién de permitir

a los interesados en el arrendamiento ver el objeto de

arrendamiento en dias hdbiles, en compafia del arrendador o sin

—_ // —_
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Lo mismo regira en caso de venta del inmueble.

12. Devolucidén del objeto de arrendamiento

El objeto de arrendamiento deberd entregarse al arrendador o a

un experto autorizado limpio y en buenas condiciones (articulo

267 del Derecho de Obligaciones). El experto elaborarid un

protocolo del estado del objeto de arrendamiento que debera ser

firmado por ambas partes. Si dentro de 8 dias se observaren

vicios no inmediatamente reconocibles al momento de la recepcién

del objeto de arrendamiento, el arrendatario también responderad

por éstos.

Al término del contrato de arrendamiento, las instalaciones del

arrendatario efectuadas con la autorizacidn del arrendador

deberédn ofrecerse al arrendador contra el pago del precio de

Y
QFgLACHm%b sto comprobado, con una deduccidn razonable por amortizacién

/b
,{ﬁgtalaciones del arrendatario no fueren aceptadas, todos los

< ©

é’ ;, ©en caso necesarioc, serd determinado por un experto. El
& [AUTENTICA g :

E% g}fendador podrd&  aceptar estas instalaciones. Si las

dafiocs que el edificio hubiere sufrido por 1la instalacidn

respectiva o a raiz de su eliminacidén, deberadn ser reparados por

el arrendatario a.sus expensas.

13. Preanotacidn en el registro conservatorio

El arrendatario podra solicitar la preanotacién del presente
contrato de arrendamiento en el registro conservatorio a sus
expensas. El arrendador da su autorizacién para ello.

14. Subarrendamiento/cesidén del contrato de arrendamiento

El arrendador autoriza al arrendatario dar los espacios

arrendados en subarrendamiento conforme a lo dispuesto en el

articulo 262 del Derecho de Obligaciones. El arrendatario se

— // _
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compromete a presentar el contrato de subarrendamiento a

peticidén del arrendador para su conocimiento.

La relacién de arrendamiento constituida por el presente

contrato de arrendamiento podréd traspasarse a un tercero previo

consentimiento por escrito del arrendador. Para ello regiran las

disposiciones del articulo 263 del Derecho de Cbligaciones.

15. Derecho de retencidn

El derecho de retenciédn del arrendador sobre las instalaciones y

muebles del arrendatario primard sobre todos los derechos de

e terceros. El arrendatario se compromete a adquirir 1las

instalaciones y los muebles sin reserva de propiedad.

16. Aspectos legales

Siempre gque en el presente contrato no se establezca algo

AC!
d%ﬁa— OW@\q%stlnto, regirdn las normas del Derecho de Obligaciones. El

O
ey
o
il

AUTENTKyXiﬁFar de jurlsd1001on seri Berna.

‘.—
ﬁ% é?? Entrega de llaves
%

CCHILE” ,#%l arrendatario recibid las siguientes llaves:

5 llaves para cerrojos de seguridad _

2 llaves del buzdn de cartas

1 llave de la bodega subterranea

1 llave para la caja de distribucidn eléctrica

18. Disposiciones especiales

Las partes declaran que el presente contrato de arrendamiento

estd Iintegramente correcto. Se otorga y se firma en dos

ejemplares de tenor idéntico.

Lugar, fecha: Berna, a 6 de febrero de 2002.

Arrendatario:

(Firma ilegible) - Alejandra Faulbaum M.
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Embajadora

Timbre: Embajada de Chile en Berna

Lugar, fecha: Berna, a 6 de febrero de 2002.

Arrendador: |

(Firma y timbre ilegibles)

{Anotacidn manuscrita en espatiol: Contrato arriendo
estacionamiento Cancilleria / pag.l)

10580.610 060.12

Contrato de Arrendamiento
para dgarajes, estacionamientos y bodegas
conforme a las normas legales y usanzas locales

Lugar y fecha: Befna, a 14 de noviembre de 2011, Ghv 1l/scn/gae

QﬁLAmek Arrendador: Francriwa AG, representado por
iy

: < von Graffenried AG Liegenschaften,
AUTENTICA | T ‘
&)
_b
&> Arrendador: Embajada de Chile

Eigerplatz 5, 3007 Bern

(varios arrendadores responderdn solidariamente)

Inmueble: Eigerplatz 5, 3007 Bern

Objeto de arrendaﬁiento: estacionamiento No.é

Ubicacidn: Segundo subterraneo

Llaves: conforme é boleta separada

1. Duracidn del contrato de arrendamiento y rescisién

El contrato de arrendamiento comienza el 1 de enero de 2012 vy se
celebra por tiempo indefinido. Podra rescindirse a fines de mes

dando un aviso de rescisidén con tres meses de anticipacidn, por

- /) -
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primera vez al 30 de junio de 2012. No podra rescindirse al 31

de diciembre. El aviso de rescisidén se considerara dade

oportunamente si estd en poder del receptor a mas tardar el
ultimo dia antes del inicio del plazo de rescisién.

2. Canon de arrendamiento

Canon de arrendamiento neto mensual: 145,-- francos

Total (canon de arrendamiento bruto) mensual: 145,-- francos

pagadero por adelantado

a Von Graffenried AG Liegenschaften

3. Autorizacién

Sin la autorizacién previa del arrendador, el arrendatario no

podra:

a) ‘subarrendar, ceder el contrato de arrendamiento ni permutar

el garaje o el estacionamiento;

d) estacionar vehiculos motorizados en el espacio anterior o en

la entrada.

4. Ruidos

No deberd dejarse el motor en marcha inttilmente. Los ruidos
deberan evitarse én lo posible. En particular, las puertas de
automdviles y del garaje deberin abrirse Yy cerrarse sin producir

ruidos excesivos. La puerta de garaje debera dejarse cerrada

cada vez,

5. Lavado de automéviles

S0lo podrén lavarse automdéviles si existe un espacio dispuesto

—_ // —_
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especialmente para ello. No podran lavarse automdviles los dias
domingo ni festivos generales.

6. Seguro

Por parte del arrendador no existen seguros contra riesgos para

el automdvil estacionado y su contenido. El arrendador no

responderé& por dafios causados por terceros, fuego, heladas y
agua, robo, etc.
7. Normas de la policia de incendios

El arrendatario serd responsable del cumplimiento de 1las

disposiciones de la policia de incendiocs.

En particular, en garajes y estacionamientos no podria:

- realizarse reparaciones de automdviles;

- guardarse sustancias ni objetos inflamables;

~ llenarse estanques de automdviles con bidones dentro del

QﬁLM”ON$ recinto de estacionamientos;
Y

& .
&D ‘\\\f& usarse fuego abierto.
— -
@€ z m
w |AUTENTICA g?. Deber de mantencién
2 :
$¥1 arrendatario deberd mantener el objeto de arrendamiento

limpio y en buen estado. Se compromete, en particular, a evitar
manchar el piso con aceite. Deberéd pagar indemnizacidén por dafios
que se deban a un uso incorrecto.

9. Reparaciones

Durante el periodo de arrendamiento, el arrendador podréa

efectuar libremente reparaciones y modificaciones urgentes sin

necesidad de compensaciones.

10. Letreros

La colocacién de letreros es asunto del arrendatario. Deberia

mantenerse el concepto del arrendador, si lo hubiere.

- )] -
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11. Lugar de jurisdiccién

En caso de conflictos, el lugar de jurisdiccidn corresponderd al
lugar del objeto arrendado.

Las partes declaran que el presente contrato esta integramente
correcto y lo firman.

Por los propietarios:

Von Graffenried AG Liegenschaften

(Firma ilegible)

Arrendatario: !

Embajada de Chile

(Firma ilegible) - Enrique Melkonian Stuermer

Embajador de Chile

% iendo - 2do. subterraneo / pag.1l)

S
O :
| iacidén de propietarios de vivienda de Berna Yy alrededores
(13}

@? - Contrato de Arrendamiento
=)

de garajes, estacionamientos de automéviles Y bodegas

Protegido legalmente; se prohibe su reproduccidn total y

parcial

(Texto parcialmente ilegible)

(Anotacién manuscrita en espafiol: Estacionamiento - contrato
arriendo - 2do. subterrédneo / pPag.2)
Condiciones generales

1. Sin la autorizacién previa del arrendador por escrito, el

arrendatario no podréa:

a) subarrendar, ceder el contrato de arrendamiento ni permutar

el garaje o el estacionamiento;
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b) efectuar renovaciones ni modificaciones del ohjeto de

arrendamiento:;

¢) usar la corriente eléctrica para wusos distintos a la

iluminacidén del garaje;

d} estacionar vehiculos motorizados en el espacio anterior o en

la entrada.

e) depositar objetgs que no sean parte del vehiculo.
2. a) 8blo podradn realizarse reparaciones y trabajos de
mantencidén en el vehiculo dentro del objeto de arrendamiento si
no producen ruido ni impurezas (deben evitarse, en particular,
escurrimientos de gasolina y aceite) y si no causan dafios en el
objeto de arrendamiento.

b) No esta permitido lavar vehiculos dentro ni encima del objeto

de arrendamiento. Si existiere un lugar especial para lavar,

ndamiento*. No podrin lavarse vehiculos los dias domingo ni

dias festivos generales.
a}) Los ruidos deberan evitarse en lo posible.

b) En particular, el arrendatario debera cerrar las puertas del

automévil y del garaje con cuidado y no deberd dejar el motor en

marcha inatilmente.

4. a) El arrendador no responderd por dafios del automdvil

estacionado causados por heladas, agua, fuego, robo vy explosién.
b) El arrendatario sera responsable del cumplimiento de las

normas de la policia de incendios que se refieran a la forma de

uso del objeto de arrendamiento. E1 arrendador indicara al

arrendatario las normas especiales relativas al objeto de

arrendamiento.
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5.a) El arrendatario se encargara de la limpieza del garaje o

del estacionamiento, seglin corresponda, del portén, de 1la

ventana, de entrada y salida y del espacio anterior.

b) Del modo correspondiente, el arrendatario se encargara de

eliminar la nieve y la escarcha vy proteger el objeto de

arrendamiento de dafios por heladas.
¢} Si los propietarios fueren varios, deberian asumir la parte
que le corresponda de los trabajos indicados en a) y b), siempre

que el uso sea compartido.

6. El arrendatario tolerara que el arrendador o su apoderado

efectie las inspecciones necesarias para salvaguardar los

derechos de propiédad.

7. Al término del periodo de arrendamiento, el garaje o el
estacionamiento, segun corresponda, deberd entregarse ordenado,
Clom

OWQ& pio (sin manchas de aceite) Y con todas las llaves.

1 arrendatario se entregaron las siguientes

llaves vy

puertas eléctricos: (en blanco)

caso de abrepuertas eléctricos, el arrendatario deberj

encargarse de cambiar las baterias.
9. En caso de conflictos, el lugar de jurisdiccién corresponderd
al lugar del objefo arrendado.

10. Acuerdos especlales: (en blanco)

Lugar y fecha: (ilegible)

Arrendador:

Timbre: comunidad sucesoria W. Schmid (ilegible)

(Firma ilegible)

Lugar y fecha: Berna, a 31 de agosto de 1994,

Arrendatario: (Firma ilegible)

—_— // ——
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Benjamin Concha G. - Embajador
Timbre: Embajada de Chile en Suiza
*tachese lo que no corresponda.

(Anotacién manuscrita en espafiol: Renovacidén arriendo

estacionamiento doble a contar del 1 de agosto de 2003 - pag.1l)

Von Graffenried

Carta cerxtificada-
Sres.

Embajada de Chile .
Eigerplatz 5

3007 Bern
Berna, a 3 de julio de 2003 scn/gac

mulario de comunicacién para modificaciones del canon de

damiento y otras modificaciones de contrato

rplatz 5, 3007 Bern/estacionamiento No.1l2, segundo

1.

Modificacién del canon de arrendamiento / apéndice del

contrato de arrendamiento conforme al articulo 269 Y siguientes

del Derecho de Obligaciones

Hasta la fecha - Nuevo desde el 01.08.2003

Canon de arrenda-
miento (sin gastos

secundarios) 120,-- francos 180, -~ francos

Gastos de calefac-

cidén & secundarios) (en blanco) (en blanco)

Canon mensual nuevo a contar del 01.08.2003 180,-- francos

Razén de la modificacién:

- )/ —--
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Reajuste por carestia (articulo 16 del VMHG - Reglamento de

Arrendamiento vy ‘' Alquiler de Espacios Habitacionales vy

Comerciales)

Alza de costos (articulo 12 del VMWG)

Total
2. Otras modificaéiones del contrato

Descripcidn de la modificacién del contrato: ampliacién del Area

de estacionamiento

Fecha de entrada en vigencia de la modificacién del contrato: 1

\,' de agosto de 2003.
Razén de la modificacién de contrato: (en blanco)
Explicacién de loé recursos legales (véase también el reverso)

La presente modificacién del canon de arrendamiento podra ser

objetada como abusiva dentro de un plazo de 30 dias a contar de
<

& fecha de recepcidén de la comunicacién ante la oficina comunal

)
& [AUTENTIC

‘—-
%
A

rrendamientos; de lo contrario, se considerara aceptada. La

eccidén de la oficina de arrendamientos se indica en la guia

Atentamente,

Von Graffenried AG Liegenschaften

(Firma ilegible) - J8rg Schinidlin

(Firma ilegible) - Sandra Wyss

(Formulario aprobado por la oficina cantonal de desarrollo
econdémico en Berna, a 19 de febrero de 2002).

Von Graffenried AG Liegenschaften

(Direccidn, ntmeros de teléfono, etc.)

(Anotacidén manuscrita en espaficl: Ren. contrato arriendo

- ) —=



REPUBLICA DE CHILE
X MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

' Doc. I-089/12 - p.26.
— ) -

estacionamiento doble / pag.2)

Aumentos del canon de arrendamiento y otras modificaciones
unilaterales del contrato por parte del arrendador
. Extracto del Derecho de Obligaciones

Articulo 269d

'El1 arrendador podrd aumentar el canon de arrendamiento en
cualquier momento;a la fecha de rescisidén més préxima posible.
Deberé comunicar al arrendatario el aumento del canon al menos

diez dias antes del inicio del plazo de rescisién mediante un

formularioc autorizado por el cantén, y fundamentar tal aumento.
°E1 aumento del canon de arrendamiento no tendra efecto cuando

el arrendador

a. no lo comunica mediante el formulario prescrito;

b. no lo fundamenﬁa;

& . en la comunicacién amenazare con o indicare la rescisidn.

Q
2L
& [AUTENTICA

%)
%

os parrafos 1 y 2 también regiradn si el arrendador tuviere la

ntencién de modificar unilateralmente, de

otro modo, el

contrato de arrendamiento con cargo al arrendatario, a saber:

reduciendo las ‘prestaciones efectuadas hasta entonces o
introduciendo nuevos gastos secundarios.

Proteccién ante canones de arrendamiento abusivos
Extracto del Derecho de Obligaciones

Articulo 269

A. Canones de arrendamiento abusivos

Primera regla:

Los cénones de arrendamiento son abusivos cuando con ellos se
obtuviere una renta excesiva del objeto de arrendamiento o

cuando se basaren en un precio de compraventa manifiestamente

—_ // —_—
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excesivo.
Articulo 269a

II. Excepciones

En general, los canones de arrendamiento no son abusivos cuando,

en particular:

a. estan dentro del marco de los canones locales y distritales
habituales;
b.

se basan en las alzas de costos o prestaciones adicionales

del arrendador:;

- C. en caso de edificaciones nuevas, cuando estan dentro de las
rentas brutas destinadas a cubrir gastos;

d. sélo estén destinados a compensar una rebaja del canon de

arrendamiento otorgada anteriormente por traslado de gastos de

?ﬁmeo&;\financiamiento corrientes en el mercado y que se hubieren fijado

un plan de pago comunicado al arrendatario por adelantado;

sélo compensen el alza sobre el capital de riesgo;

no superen el limite que las asociaciones de arrendadores y

arrendatarios u organizaciones con intereses similares

recomiendan en sus contratos marco.

Articulo 269

B. Canones de arréndamiento indexados

El acuerdo de que el canon de arrendamiento se rija por un
indice sdélo es valido si el contrato de arrendamiento se celebra

por cinco afios como minimo Y se establezca como indice el fndice
Regional de Precios al Consumidor.

Articulo 269%c¢
C. Canones de arréndamiento escalonados

El acuerdo de que el canon de arrendamiento aumente

- // —_—
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periddicamente en un monto determinado sélo es valido si

a. el contrato de arrendamiento se celebra por tres afios como
minimo; |

b. el canon de arrendamiento se aumenta no mas de una vez al
afio; y

c. el monto del aumento se fija en francos suizos.

Extracto del Reglamento de Arrendamiento Y Alquiler de Espacios
Habitacionales y Comerciales

Articulo 12

Alzas de costos

‘Conforme al articulo 26%a, letra b, del Derecho de

Obligaciones, se consideraran alzas de costos, en particular,

las alzas de los intereses hipotecarios, aranceles, impuestos

mobiliarios, intereses de derechos de superficie, primas de

Sgnro al igual que las alzas de los costos de mantencidn.
-

AUTENTICA.

gastos derivados de transferencias se consideran parte de

costos de adquisiciédn y no como alzas de costos.

Articulo 13

Intereses hipotecarios

'Un aumento de los intereses hipotecarios de 1/4 por ciento

autoriza, en general, a aumentar el canon de arrendamiento por

un maximo de:

a. 2 por ciento en el caso de tasas de intereses hipotecarios

superiores a 6 por ciento;

b. 2,5 por ciento en el caso de tasas de intereses hipotecarios
entre 5 y 6 por ciento;

C. 3 por ciento en el caso de tasas de intereses hipotecarios

inferiores a 5 por ciento.

f— // —
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En caso de bajas de los intereses hipotecarios, deben bajar los

canones de arrendamiento del modo correspondiente, o debe

compensarse lo ahorrado con alzas de costos dque se hubieren

producido entretanto.

’En planes de pago conforme al articulo 269a, letra d) \%

contratos marco de arrendamiento conforme al articulo 269%a,

letra f) del ‘Derecho de Obligaciones regiran, para

modificaciones de los intereses hipotecarios, en reemplazo, las

regulaciones convenidas para tales casos.

’Si sin considerar lo que rige habitualmente para el distrito Y

sin considerar una compensacidén por carestia, se contabiliza

siempre un canon de arrendamiento que cubra netamente los

costos, en caso de aumentos de tasa de interés hipotecario el

non puede aumentarse por el monto del cargc adicional para el

al del capital invertido.

caso de cambios del canon de arrendamiento por

modificaciones de las tasas de intereses hipotecarios debera

considerarse, en lo deméds, si y en qué medida las modificaciones

anteriores de la tasa de interés hipotecario condujeron a

reajustes,

Otros articulos determinantes son los articulos 11, 14, 15 y 16

del Reglamento.

Gastos adicionales

Extracto del Derecho de Cbligaciones

Articulo 257a
2. Gastos adicionales

a. Aspectos generales

Los gastos adicionales son la retribucién por las prestaciones

_ // -
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del arrendador o de un tercero directamente relacionadas con el

uso del objeto.

’El arrendatario s6lo tendrd que pagar gastos adicionales si asi

se hubiere convenido especialmente con el arrendador.

Articulo 257b
b. Espacios habitédionales Y comerciales
'En caso de espacios habitacionales y comerciales, los gastos

secundarios corresponden a los gastos efectivos del arrendador

por prestaciones relacionadas con el uso, como gastos por

calefaccidn, agua'caliente Yy otros gastos operacionales, Y para
costos de contribuciones que resulten del uso del objeto.
’El  arrendador deberd permitir al arrendatario ver los

comprobantes cuando éste lo exija.

1Computables como gastos de calefaccién y aqgua caliente son los
gastos efectivos :elacionados directamente con la operacién del
equipo de calefaccién o de la caldera para agua caliente.
’Estos son, en paiticular, los gastos por:

a. los combustibles y la energia consumidos;

b. la electricidad para la operacién de quemadores y bombas;

c. los gastos opeiacionales para energias alternativas;
d. la limpieza del equipo de calefaccién vy de la chimenea con
escobillas,

sopletes y por aceitado de las calderas al igual que
la eliminacién de desechos Yy escorias;

€. la revisién periéddica del equipo de calefaccién, incluido el

—— // ——
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estanque de aceite y la descalcificacién del equipo de agua

caliente, de la caldera y de la red de conductos;

f. el registro de consumo Y el servicio de lectura para la

liquidacién de los gastos de calefaccidén segtin consumo al igual
gue la mantencién de los aparatos necesarios.
g. la mantencién;

h. las primas de seguro que se refieran exclusivamente al equipo

de calefaccién;

@%} i. la labor administrativa relacionada con 1la operacidén del
o i

equipo de calefaccién.

*Los gastos de mantencién y de administracién podran

contabilizarse seglin el esfuerzo Y tiempo invertidos o conforme

a criterios usuales.

$§' a tos de calefaccién y de agua caliente no computables
AN y
w | AUTENTIC & Jserdn computables como gastos de calefaccién y de agua
%) o/ |

% lente los gastos por:

a. la reparacién y 1a renovacidén de equipos;

b. los intereses y amortizacidn de los equipos.

Articulo 6a

Cbtencién de energia de una central externa

Si el arrendador obtuviere energia para la calefaccidén o agua

caliente de una central externa al inmueble que no forme parte

de los costos iniciales, podrd cobrar los gastos efectivamente

originados.

(Anotacién manuscrita en  esgpafiol; Contratoe arriendo -

Estacionamiento doble / pag.l - 1998)

—_— // -
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Asociacidén de propietarios de viviendas de Berna Y alrededores
Contrato de Arrendamiento

de garajes, eétacionamientos de automéviles y bodegas

. Protegido legalmente; se prohibe su reproduccién total v

parcial

Arrendador: Comunidad sucespria Schmid, p. A.

Arrendatario: Embajada de Chile, con domicilio en Eigerplatz 5,

3007 Bern

(varios arrendatarios responderdn solidariamente)

Inmueble: Eigerplatz 5, 3007 Bern
Objeto de arrendamiento: Estacionamiento en el segundo
subterrdneo, para automévil patente No. {en blanco).

1. Duracidédn del contrato de arrendamiento y rescisién

ontrato de arrendamiento comienza el 1 de marzo de 1998 y se

ra por tiempo indefinido. Podra rescindirse cumpliendo con

é? lazo de preaviso de 1 mes al término de un mes, por primera

;7 no podra rescindirse al 31 de
diciembre.

Se considerard que se cumplid con el plazo de preaviso de
rescisién si el ‘ﬁltimo dia antes del inicioc del plazo de
preaviso de reséisién el preaviso esté en poder de 1a
contraparte o pueda ser retirado en el correo.

2. Canon de arren&amiento

a) Canon de arrendamiento: 120,~~- francos

b) Gastos adicionales: {en blanco)

Total canon de arrendamiento mensual, pagadero

por adelantado: 120, -- francos.
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(Anotacién manuscrita en espanol: Contrato arriendo est. doble

1998 /pag.2)
Condiciones generales

1. 8in la autorizacién previa del arrendador por escrito, el

arrendatario no podra:

a} subarrendar, céder el contrato de arrendamiento ni permutar

el garaje o el estacionamiento;

b) efectuar renovaciones ni modificaciones del objeto de

arrendamiento;
C) usar la corriente eléctrica para usos distintos a 1a

iluminacién del garaje;

d) estacionar vehiculos motorizados en el espacio anterior o en

la entrada.

M\Q%i- depositar objetos que no sean parte del vehiculo.
-y

&)
9
o
wi

AUTENTICA

S
o)

®| a) Sélo podran realizarse reparaciones Yy trabajos de

ntencidén en el vehiculo dentro del objeto de arrendamiento si
no producen ruido ni impurezas (deben evitarse, en particular,

escurrimientos de gasolina Y aceite) y si no causan dafios en el

objeto de arrendamiento.

b} No esta permitido lavar vehiculos dentro ni encima del objeto

de arrendamiento. Si existiere un lugar especial para lavar,

deberd pagarse por su uso por separado/serd cargado al canon de

arrendamiento*. No podran lavarse vehiculos los dias domingo ni

los dias festivos generales.

3. a) Los ruidos deberén evitarse en lo posible.

b) En particular, el arrendatario deberd cerrar las puertas del

automévil y del garaje con cuidado Y no debera dejar el motor en

—_— // -
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marcha inGtilmente.

4. a) El arrendador no respondera por dafios del automdvil

estacionado causados por heladas,

b)

agua, fuego, robo y explosién.
El arrendatario sera responsable del cumplimiento de las
normas de la policia de incendios que se refieran a la forma de

uso del objeto de arrendamiento. El arrendador indicari al

arrendatario las normas especiales relativas al objeto de

arrendamiento.

5.a) El arrendatario se encargara de la limpieza del garaje o

del estacionamiento, segun corresponda, del portdon, de 1la

ventana, de entrada y salida y del espacio anterior.

b) Del modo correspondiente, el arrendatario se encargard de

eliminar la nieve y la escarcha vy proteger el objeto de

arrendamiento de dafios por heladas.

Si los propietarios fueren varios, deberan asumir la parte

NS
-
m
‘§ e le corresponda de los trabajos indicados en a) y b), siempre
iy

ue el uso sea compartido.

6. El arrendatario tolerara que el arrendador o su apoderado

efectie 1las inspecciones necesarias Para salvagquardar los

derechos de propiedad.

7. Al término del periodo de arrendamiento, el garaje o el

estacionamiento, segin corresponda, deberd entregarse ordenado,

limpio (sin manchas de aceite) y con todas las llaves.

8. Al arrendatafio S€ entregaron las siguientes llaves y

abrepuertas eléctricos: (en blanco)
En caso de abrepuertas eléctricos, el arrendatario debers
encargarse de cambiar las baterias,

9. En caso de conflictos, el lugar de Jurisdiccién correspondera

- J) —=
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al lugar del objeéo arrendado.

10. Acuerdos eéspeciales: (en blanco)

Lugar y fecha: Befna, a 11 de febrero de 1998
2 Arrendador:

Timbre: (ilegible) w. Schmid (ilegible)

(Firma ilegible)

Lugar y fecha: Berna, a 10 de febrero de 1998.
Arrendatario: (Firma ilegible)

(Timbre y firma ilegible)

*tachese lo que no corresponda.
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